SADRZAJ

LUUWOD ..ttt ettt e s bt e st e e st e e s be e s be e s be e e be e e be e e bt e e bt e e be e e beeenateesheeenbeeena 2
1.1.Vazeci propisi u svezi upravljanja Rekretninama ................ccccccoveeeniiiiiiciiiieniie e 2
L. 2LAKEE OPCIRC. ...t 3
2.ANALIZA STANJA NEKRETNINA I POSTOJECI MODEL UPRAVLJANJA I RASPOLAGANJA
NEKRETNINAMA ...ttt et ettt ettt et ae e st e st et e bt et eatteateeaseeateeateeaeeaaees 3
2. 1 Uspostava registra NEKIENING...........coiviiieiiiee e sree s e e te e se e s te s e e s e e s ae e srreesaeeseeesnreeenes 4
2.2 Z8MMIJIST ..ottt bbbt e b e b bt e e a b a e e e abae e e aareaeans 4
PG o1 (1 T o] 0TS (o] TSP 4
2.4 SEANOVI ...ttt etttk h et b bR b R R bRt R e bbbt e bt 4
2.5.2aJedNiCha VIASTSIVA ...t 5

3.VIZIJE | SMJERNICE ZA RASPOLAGANJE | UPRAVLJANJE NEKRETNINAMA U RAZDOBLJU

OD 2016. - 2020. GODINE........ctiiteieeeeee ettt ettt ettt e et e et e e bt e e saeaesaeeenees 5
Be L. ZEIMIISIA ...ttt E et Rt et bt r et n et nnne e 6
I 1Y T (o] oo L= [T TSP U TP P PPV PROPRTRPPN 6
BLBUUIAGANJA. ..t bRt bRttt et 7
KB o 1 00 ] (=] P 7
3.5.0SN0VE FaSPOIAGANJA......cccveiiiee i i e e et e s e et e e et e e s e e s te e e re e e re e e reeenree e 7
K o1 (01 T o] 01 (] ¢ ST R 7
3.7.OSHOVE KOTISIEMJQ ..ottt ettt sttt e bt e st e e e st e e e snbb e e e s nbbe e e s ntbeeean 7
3.8.Uvjeti prodaje poSIOVNIN PrOSIOra.........cceiiiiiieiiiiiieeie s 7
3.9.ZBKUPNT OUNOSH -tttk bbbttt ettt e bttt benre s 8



1.UvOD

Strategija upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasni$tvu Opcéine Lasinja donosi se za
potrebe Opcine Lasinja. Strategija odreduje ciljeve i smjernice za upravljanje i raspolaganje
imovinom u vlasni$tvu Op¢ine u razdoblju od 2016. do 2020. godine. Strategijom upravljanja
I raspolaganja imovinom zeli se osigurati ekonomski, svrhovito, uc¢inkovito i transparentno
upravljanje i raspolaganje imovinom. Strategija se oslanja na Strategiju upravljanja i
raspolaganja imovinom u vlasnis§tvu Republike Hrvatske (Narodne novine broj: 76/13.) i
nacela koja su propisana za upravljanje i raspolaganje drzavnom imovinom te Strategije
razvoja Opcine Lasinja za razdoblje 2014. - 2020. godine (Glasnik Opcine Lasinja br,
2/2016). Strategija upravljanja imovinom uglavnom se temelji na upravljanju i raspolaganju
nekretninama jer ona ¢ini najvec¢i dio imovine Op¢ine Lasinja. Upravljanje imovinom definira
se kao proces odlucivanja i provedbe odluka u svezi sa stjecanjem, koriStenjem ili
raspolaganjem nekretninama i podrazumijeva proces kojim se osigurava da imovina
proizvodi optimalne kratkoro¢ne i dugoro¢ne rezultate, ukljuéujuci tijek novca i povecanje
vrijednosti. U upravljanju nekretninama, Op¢ina Lasinja postupa kao dobar gospodar, $to
prije svega podrazumijeva izradu sveobuhvatnog popisa svih nekretnina u njenom vlasnistvu,
s utvrdenim stanjem u kojem se nekretnine nalaze i odredenom trzisnom vrijednosti, kao i
utvrdivanje vaznosti odredenih nekretnina za Opcéinu i strategiju razvoja Opcine te
sagledavanje troSkova i prihoda od nekretnina, radi u¢inkovitog koriStenja. Nekretninama u
vlasnistvu Op¢ine Lasinja mora se odgovorno upravljati i raspolagati jer predstavljaju kapital
koji je potrebno staviti u funkciju i po potrebi sacuvati za buduce generacije. Opéina Lasinja
raspolaze i upravlja nekretninama u svom vlasnistvu prema nacelima javnosti, predvidljivosti,
ucinkovitosti 1 odgovornosti. Nacelo javnosti raspolaganja nekretninama osigurava se
propisivanjem pravila i kriterija raspolaganja u svim aktima koji se donose u svezi s njihovim
upravljanjem i raspolaganjem te njihovom javnom objavom, odredivanjem ciljeva
raspolaganja nekretninama, redovitim upoznavanjem javnosti s aktivnostima tijela nadleznog
za upravljanje/raspolaganje nekretninama, javhom objavom najvaznijih odluka, vodenjem
registra nekretnina u vlasnistvu Opéine kao i baze podataka kupoprodajnih cijena za podrucje
Op¢ine Lasinja.

Nacelo predvidljivosti osigurava da raspolaganje nekretninama u istim ili slicnim slu¢ajevima
bude obuhvaéeno predvidljivim, jednakim postupanjem.

Nacelo ucinkovitosti osigurava ucinkovito upravljanje i raspolaganje nekretninama radi
ostvarivanja gospodarskih, infrastrukturnih i drugih ciljeva odredenih strategijom
raspolaganja kao javni interes.

Nacelo odgovornosti osigurava se propisivanjem ovlasti i duznosti pojedinih nositelja
funkcija upravljanja 1 raspolaganja nekretninama, nadzorom nad upravljanjem i
raspolaganjem nekretninama te izvjes¢ivanjem o postignutim ciljevima.

1.1.Vazeéi propisi u svezi upravljanja nekretninama

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (Narodne novine br. 91/96, 68/98,
137/99, 22/00,73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,143/12 i 152/14)

- Zakon o zemljisnim knjigama (Narodne novine br. 91/96, 68/98, 137/99,
114/01, 100/04., 107/07, 152/08, 126/10, 55/13. i 60/13)

- Zakon o prostornom uredenju (Narodne novine br. 153/13)

- Zakon o gradnji (Narodne novine br. 153/13)

- Zakon o obveznim odnosima (Narodne novine br. 35/05, 41/08, 125/11i
78/15)

- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (Narodne novine br.86/12 i 143/13)
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- Zakon o zastiti i ocuvanju kulturnih dobara (Narodne novine br. 69/99,
151/03, 157/03, 100/04, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13,
152/14 1 98/15)

- Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (Narodne novine br. 16/07,
124/1, 56/13)

- Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (Narodne novine br. 125/11,
64/15)

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (Narodne novine br. 78/15)

Zakon o cestama (Narodne novine br. 84/11, 22/13, 54/13,148/13 i 92/14)
Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade (Narodne novine br. 74/2014)
Zakon o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (Narodne novine

br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 36/09, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12,
19/13 1 137/15)

1.2.Akti opcine

Statut Op¢ine Lasinja (Glasnik Karlovacke Zupanije br. 06/13 i Glasnik Op¢ine
Lasinja br. 1/13))

Zaklju¢ak o usvajanju Strategije razvoja Opcine Lasinja 2014. - 2020. godine
(Glasnik Op¢ine Lasinja br. 2/2016)

Odluka o upravljanju nekretninama u vlasniStvu Opc¢ine Lasinja (Glasnik Opc¢ine
Lasinja br. 2/2015)

Odluka o ustroju Registra imovine Opc¢ine Lasinja (Glasnik Opc¢ine Lasinja br.
4/2016)

Odluka o zakupu poslovnog prostora (Glasnik Op¢éine Lasinja br. 5/2015)

2.ANALIZA STANJA NEKRETNINA I POSTOJECI MODEL UPRAVLJANJA I
RASPOLAGANJA NEKRETNINAMA

Opc¢ina u svom vlasnistvu ima slijedeci portfelj imovine:

zemljista (gradevinsko, poljoprivredno i1 Sumsko)

zgrade i poslovne prostore

javne povrsine i prostore (ulice, trgove, zelene povrsine, prometnice, djecja igralista i
parkiralista),

kulturne objekte i kulturna dobra,

komunalnu infrastrukturu (nerazvrstane ceste, javnu rasvjetu, oborinsku odvodnju,
groblja i mrtvac¢nicu)

trgovacka drustva

Upravljanje nekretninama obuhvaca slijedece aktivnosti:

- stjecanje i raspolaganje nekretninama i ostvarivanje vlasni¢kih prava u
skladu s propisima koji ureduju vlasnistvo i druga stvarna prava,

- utvrdivanje vlasni¢ko pravnog statusa nekretnina, njihov popis i procjenu te
upis u javne registre i o¢evidnike,

- tekuce i investicijsko odrzavanje nekretnina te kapitalna ulaganja, financijsko
pracenje prihoda i rashoda od nekretnina te

- obavljanje drugih poslova u svezi upravljanja nekretninama.
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2. 1. Uspostava registra nekretnina

Uspostava registra nekretnina je najvazniji korak u uspostavi djelotvornog sustava
upravljanja. Trenutno je u izradi registar nekretnine za potrebe Opcine koji ¢e objediniti sve
pojavne oblike nekretnina u vlasnis§tvu Opcine. Popis nekretnina sadrzavati ¢e podatke o
nekretninama ¢iji je vlasnik, suvlasnik ili zajednic¢ki vlasnik, odnosno vanknjizni vlasnik
Opcina Lasinja, a osobito: broj zemljiSnoknjizne Cestice nekretnine, broj zemljiSnoknjiznog
uloska u koji je nekretnina upisana te broj poduloska ako postoji, naziv katastarske opéine
gdje se =zemljisnoknjizna Cestica nalazi, povrSinu zemljiSnoknjizne Cestice, kulturu
zemljiSnoknjizne Cestice, vrstu vlasniStva na nekretnini - isklju¢ivo vlasniStvo, suvlasnistvo,
zajedniCko vlasnistvo ili vanknjizno vlasnis$tvo, udio u vlasniStvu u slucaju suvlasnistva ili
zajedniCkog vlasnistva, drugi suvlasnici ili zajednic¢ki vlasnici u slucaju suvlasnistva ili
zajedniCkog vlasniStva, titulara vlasniStva, podatke o teretima na nekretnini, podatke o
sudskim sporovima koji se vode vezano za nekretninu, broj posjedovnog lista, broj
katastarske cestice iz posjedovnog lista, naziv katastarske opcéine iz posjedovnog lista,
povrsinu katastarske Cestice iz posjedovnog lista, nositelja prava i udio, broj katastarskog
plana i katastarski plan za katastarsku cesticu, adresu katastarske Cestice, prostorno-plansku
namjenu nekretnine 1 prostorni plan, korisnika nekretnine i1 pravnu osnovu koriStenja
nekretnine, vrijednost nekretnine i druge podatke. Putem registra nekretnina omogucit ¢e se
financijsko pracenje prihoda i rashoda po svakoj jedinici nekretnine.

2.2.Zemljiste

U portfelju nekretnina u vlasnistvu Opcine Lasinja vazan udio ¢ini gradevinsko zemljiste te
manji dio poljoprivrednog i Sumskog zemljiSta koje predstavlja odredeni potencijal za
investicije i ostvarivanje ekonomskog rasta. Znatan dio tog portfelja uknjizen je na Opc¢inu
Lasinja.

Nekretnine (zemljista) koje su se na dan 24. srpnja 1991. i 16. listopada 1990. g.,
stupanja na snagu Zakona o poljopriviednom zemljistu i Zakona o Sumama, nalazile u
gradevinskom podrucju, temeljem zakona su postale vlasnistvo Opc¢ine Lasinja. Ukoliko su
bile upisane kao drustveno vlasniStvo, redovito se prilikom identifikacije vrsi upis vlasni$tva
Opc¢ine Lasinja te se rjesavaju imovinsko pravni odnosi s Republikom Hrvatskom ukoliko se
upisala.

2.3.Poslovni prostori

Op¢ina Lasinja ima u vlasnistvu poslovne prostore koji se sukladno odredbama Zakona o
zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora i Odluke o zakupu poslovnog prostora daju u zakup.

Za sve poslovne prostora proveden je upis prava vlasnistva u zemljisne knjige. Opc¢ina Lasinja
dodijelila je na koriStenje poslovne prostore bez naknade u bivsoj zgradi Opcine na Trgu
hrvatskih branitelja i to trgovatkom drustvu VODOVOD LASINJA d.o.o. ¢iji je osnivac
Opc¢ina te udrugama koje djeluju na podrucju Opcine.

Za poslovne prostore u bivsoj zgradi Opcine provest ¢e se postupak javnog natjecaja za
dodjelu istih u zakup.

2.4.Stanovi

Op¢ina Lasinja ima u vlasnistvu dva stana na II. katu op¢inske zgrade u Lasinji, Lasinjska
cesta 19. Jedan stan dodijeljen je na privremeno koristenje fizi¢koj osobi kao privremeni
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smjestaj dok obavlja stomatolosku djelatnost na podruéju Opéine Lasinja, sukladno Odluci o
davanju opc¢inskih stanova na privremeno koriStenje (Glasnik Karlovacke zupanije br.
22/2010).

Drugi stan se trenutno ne koristi za stanovanje.

Ovom se strategijom ne predvida prodaja stanova. Stanovi u vlasnistvu Opéine Lasinja
dodjeljivat ¢e se u najam putem javnog natjecaja sukladno Zakonu o najmu stanova (Narodne
novine br. 91/96, 48/98, 66/98 i 22/06) te odgovarajucih akata Opcine Lasinja.

2.5.Zajednicka vlasniStva
Op¢ina Lasinja ima udjela u slijede¢im trgovackim druStvima:

e VODOVOD LASINJA d.o.0., Lasinjska cesta 19, Lasinja - 100% u vlasniStvu
Op¢ine Lasinja (484.900,00 kn),

¢ KOMUNALNO TOPUSKO d.o.0., Ponikvari 77a, Topusko - 1,97 % udjela u
vlasnistvu (55.600,00 kn) i

e VODOOPSKRBA | ODVODNJA TOPUSKO d.o.0., Ponikvari 77a, Topusko -
1,97% udjela (186.500,00 kn)

U skladu sa Zakonom o vodama, drustvo VODOVOD LASINJA d.o.0., moralo je do
31.12.2013. godine iz svog poslovanja izdvojiti sve navedene djelatnosti. Kako je
VODOVOD LASINJA d.o.o0., osim javne vodoopskrbe i javne odvodnje obavljala i pojedine
djelatnosti prema Zakonu o komunalnom gospodarstvu, provela je nuzne statusne promjene
koje su na snazi od 17.01.2013. godine te od tog datuma posluje kao trgovacko drustvo za
obavljanje vodoopskrbne djelatnosti i djelatnosti javne odvodnje i procis¢avanja otpadnih
voda.

Kao manjinski vlasnik u trgovackom drustvu KOMUNALNO TOPUSKO d.o.0. i
VODOOPSKRBA | ODVODNJA TOPUSKO d.0.0., Op¢ina Lasinja ne moze u bitnome
utjecati na poslovanje istih drustava, ali unato¢ tome uredno prisustvuje skupStinama
navedenih drustava.

Za sada nema interesa za prodajom udjela u istim trgovackim drustvima, stoga se ne donosi
niti odluka o rasporedu dobivenim sredstvima.

3.VIZIJE | SMIJERNICE ZA RASPOLAGANJE | UPRAVLJANJE NEKRETNINAMA
U RAZDOBLJU OD 2016. - 2020. GODINE

Vizija Opcine je stvaranje $to kvalitetnijeg sustava upravljanja i raspolaganja nekretninama u
vlasnistvu Opcine po najvisim europskim standardima, uz optimalne troskove poslovanja.

Cilj predstavlja odredivanje smjernica za izradu plana aktivnosti kojima ¢e se ostvariti
ucinkovito i transparentno upravljanje i raspolaganje nekretninama, konkretno njihovo
otudivanje ili oCuvanje te poduzimanje potrebnih radnji za dogradnju registra nekretnina.

Radi osiguranja obavljanja funkcija Opéine, jedan od vaznijih ciljeva je ustroj kataloga
nekretnina za prodaju, Sto podrazumijeva Sveobuhvatnu analizu zatecenog stanja, kako
prostorno plansku, tako i komunalnu opremljenost te identifikaciju nekretnina ¢ijim bi se
raspolaganjem i otudenjem stekla imovinskopravna korist Opcine, koja bi se dugoro¢no
usmjerila na razvoj same Opcine. Jedan od ciljeva predstavlja i odrZzavanje informatickog
programa (Web GIS kojeg je izradila tvrtka PROMET | PROSTOR d.o.0. iz Zagreba), koji bi
sadrzavao katalog nekretnina, podatke, zemljisSnoknjiznu i katastarsku dokumentaciju,tlocrte,
fotografije i svu gradevinsku dokumentaciju i uklopljenu prostorno plansku dokumentaciju
koja bi se ¢uvala trajno i bila dostupna na mreznim stranicama Opc¢ine.
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Smjernice za u¢inkovito upravljanje i raspolaganje nekretninama:

- neprestani rad na detektiranju jedinica imovine u vlasnistvu Opcine Lasinja,

- uspostava cjelovite i sistematizirane evidencije nekretnina u vlasnistvu Opc¢ine
Lasinja,

- uoCavanje razlika i uskladenje podataka katastra i zemljisnih knjiga s ciljem
uc¢inkovitijeg i transparentnijeg upravljanja i raspolaganja,

- povezivanje evidentiranih nekretnina sa saznanjima o obuhvatu, statusu i
njihovoj namjeni u odnosu na vaze¢e dokumente prostornog uredenja,

- vodenje racuna o interesima Op¢ine Lasinja kao vlasnika nekretnina prilikom
izrade prostorno planske dokumentacije,

- uspostava jedinstvenog sustava i kriterija u procjeni vrijednosti nekretnina,

- upotpunjavanje postojeceg registra imovine, objavljenog i javno dostupnog na
mreznim stranicama Opcine,

- za sve nekretnine na kojima postoji upisano suvlasnistvo, ukoliko je to moguce,
provesti razvrgnuce suvlasni¢ke zajednice,

- zurno rjeSavanje imovinskopravnih odnosa na nekretninama u svrhu realizacije
investicijskih projekata,

- stjecanje vlasniStva nad nekretninama - zemljistima namijenjenim za gradnju
komunalne infrastrukture kojih vlasnici ne mogu biti privatne osobe,

- zabrana prodaje osobito vrijednih i povijesno vaznih nekretnina,

- redovita i pro aktivna objava dokumenata upravljanja imovinom na mreznoj
stranici opcine,

- redoviti pregledi imovine radi nadgledanja i planiranja odrzavanja i

- cuvanje zapisa o nekretninama

3.1.Zemljista

Op¢ina Lasinja u sklopu reforme lokalne samouprave provodi model upravljanja imovinom.
Popisuju se jedinice imovine, inventura stalno traje i dopunjuje se. Redovito se vr$i procjena
nekretnina sukladno Uredbi o procjeni vrijednosti nekretnina (Narodne novine br. 74/14).
Podaci o nekretninama se neprestano uskladuju, unose se promjene vezano uz prodaju
nekretnina, kupnju nekretnina, povrat imovine, izgradnju, upotrebu, ulaganja i sl.

3.2.Uvjeti prodaje

Raspolaganje nekretninama u vlasniStvu Opc¢ine Lasinja vrsit ¢e se iskljuc¢ivo temeljem
provedenih javnih natjecaja, osim u sluc¢ajevima kada je to posebnim zakonima druk¢ije
uredeno, sukladno Odluci o upravljanju nekretninama u vlasnistvu Opcine Lasinja (Glasnik
Op¢ine Lasinja br. 2/2015).

Javni natjecaji za prodaju nekretnina objavljuju se na mreznoj stranici Op¢ine, te obavijest u
javnom glasilu, a zainteresirane osobe se obavjestavaju o istima.

Javni natjeCaji, osim opc¢ih uvjeta sadrze i pisane podatke o statusu nekretnina, mogucnosti
gradnje, komunalnoj opremljenosti, prostornim planovima na snazi.

Prihodi od zemljista se u poslovnim knjigama iskazuju za one nekretnine koje su
prodane putem javnih natjecaja i temeljem sklopljenih ugovora dane u zakup.



3.3.Ulaganja

Op¢ina Lasinja ulaze u nekretnine u svom vlasniStvu. Sva ulaganja su iskazana u
knjigovodstvenim evidencijama.

Zemljista u vlasni$tvu Opcine generiraju trosak u sluc¢ajevima ulaganja u iste. Sva ulaganja
prati i knjigovodstvena evidencija na nacin da se poveéava vrijednost imovine.

3.4.Hipoteke
Nekretnine u vlasnistvu Op¢ine Lasinja nisu opterecene hipotekama.
3.5.0snove raspolaganja

- Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (NN, br. 91/96., 68/98.,
137/99., 22/00., 73/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09., 153/09.,
143/12 1 152/14)

- Zakon o zemljisnim knjigama (NN, br. 91/96., 68/98., 137/99., 114/01.,
100/04., 107/07., 152/08., 126/10., 55/13. i 60/13.)

- Zakon o prostornom uredenju (NN, br. 153/13.)

- Zakon o gradnji (NN, br. 153/13.)

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (Narodne novine br. 78/15)

- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN, broj 86/12. i
143/13.)

- Zakon o zastiti i ocuvanju kulturnih dobara (NN, br. 69/99., 151/03., 157/03.,
100/04., 87/09., 88/10., 61/11., 25/12. i 136/12., 157/13. i 152/14.)

- Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN, br. 16/07., 124/10.,
56/13.)

- Zakon o cestama (NN, broj 84/11., 22/13., 54/13.,148/13. i 92/14.)

- Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade (NN, broj 74/2014)

- Zakon o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (NN, broj 33/01, 60/01,
129/05, 109/07, 36/09, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12)

- Odluka o upravljanju nekretninama u vlasniStvu Op¢ine Lasinja (Glasnik Op¢ine
Lasinja br. 2/2015).

3.6.Poslovni prostori

Opc¢ina Lasinja vlasnik je poslovnih prostora. Poslovni prostori koji se nalaze u opéinskim
zgradama, upisani su u zemljiSne knjige kao vlasnistvo Opcine Lasinja. Poslovni prostori
daju se u zakup putem javnog natjecaja.

3.7.0snove korisStenja

Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (Narodne novine broj 125/11, 64/15.) i
Odluka o zakupu poslovnog prostora (Glasnik Op¢ine Lasinja br. 5/2015).

3.8.Uvjeti prodaje poslovnih prostora

U razdoblju od 2016 - 2020. godine Op¢ina Lasinja ne planira prodavati poslovne prostore.



3.9.Zakupni odnosi

Za zakup poslovnih prostora u vlasniStvu Opcine Lasinja primjenjuje se nacelo javnosti i
jedinstvenog raspolaganja. Odlukom o zakupu poslovnog prostora, utvrdeni su jednoobrazni i
jedinstveni kriteriji koji se odnose na uvjete i postupak javnog natjecaja za zakup, prava i
obveze zakupodavca i zakupnika, zakupnina, djelatnost, ulaganja i dr.

Op¢inski nacelnik utvrduje iznos zakupnine kao i jedini¢nu cijenu zakupnine po m? razvrstane
prema zoni i djelatnosti koja se obavlja u pojedinom prostoru.

Analiticka evidencija, prihodi i rashodi se vode po pojedinoj jedinici imovine. Pod prihodima
se evidentira zakupnina, dok rashodovnu stranu tereti ulaganje u poslovni prostor.
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